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ABSTRACT: The cadastre technical expertise. In practice, frequently appear situations
where clarification of the facts forming the subject or the link between certain circumstances
raised by the parties requires expert knowledge. In this case, the law provides for the court
to order that an expertise, in this case in cadastre domain.
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Introducere

Dreptul de proprietate este un drept real,
tipic, cel mai deplin, prin care titularul isi
poate exercita asupra unui bun al sdu
prerogativele previzute de lege. In situatia in
care dreptul de proprietate asupra unui
imobil nu poate fi stabilit datorita unor
conjuncturi juridice nefavorabile, imobilul in
litigiu este supus unor lucrari de expertiza
tehnica judiciard sau extrajudiciard, in
functie de actiunile judecatoresti initiate.
Domeniile pentru care beneficiarii solicita
expertize tehnice extrajudiciare sunt cele mai
variate: topografie, cadastru, publicitate
imobiliara (carte funciara), constructii de
orice gen, urbanism, agricultura etc.

Expertiza cadastrald si raportul de
expertizd tehnica cadastrald sunt doud
notiuni distincte, dar interdependente,
intrucat raportul de expertiza este urmarea
expertizei, iar aceasta din urma este
activitatea de cercetare pe care se intemeiaza
raportul de expertizd, conform prevederilor
Noului Cod de Procedura Civila.

Expertiza tehnica cadastrala

Expertiza tehnica cadastrala este o
lucrare complexa, cu etape de lucru variate
ce se executa cu aparatura topografica
adecvata si de cele mai multe ori in conditii
dificile. Rezolvarea in spiritul legii a
obiectivelor fixate solicita din plin

competenta expertului prin cunostinte
tehnice si juridice precum si o atitudine
corecta, de impartialitate fata de parti, ca
singure argumente ce pot sa-i conduca la
solutii adecvate, dar reale si adevarate din
punct de vedere al detinatorilor reali ai
imobilelor aflate in litigiu.

Realizarea unei expertize in domeniul
cadastrului se face pe parcursul unor etape
specifice unei lucrari cadastrale si anume:
— identificarea si contactarea expertului, in

specialitatea cadastru, ales din listele

biroului local de expertize sau ale altor
institutii  (ministere, regii, Agentia

Nationala de Cadastru si Publicitate

Imobiliara);
— prezentarea

obiectului i

executat;

— stabilirea obiectivelor expertizei;

— fintocmirea documentatiei parcurgand
toate lucrarile necesare de teren si birou
inclusiv redactarea pieselor scrise si
desenate;

— verificarea si avizarea raportului de
expertiza tehnica extrajudiciara de catre
Oficiul de  Cadastru si Publicitate
Imobiliara acolo unde este cazul.
Expertiza topo-cadastrala extrajudiciara

poate fi, dupa cum s-a aratat, solicitata de
persoane fizice sau juridice §i se executa de
experti tehnici judiciari sau experti tehnici
extrajudiciari acreditati in specialitatea
respectiva.

documentelor, asupra
scopului lucrarilor de
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Obiectul unei asemenea expertize este
variat, provenind in special din aplicarea
legilor proprietatii prin stabilirea dreptului
de proprictate asupra imobilelor-terenuri
sau/si constructii. Un astfel de raport se
poate referi la identificarea imobilelor in
vederea intabularii definitive in Cartea
Funciara sau/si cu caracter nedefinitiv a
titlurilor de proprietate obtinute in baza
Legii 18/1991, la dezmembrari, unificari si

alte asemenea lucrari din domeniul
cadastrului.
Raportul de expertiza
Redactarea raportului de expertiza

cadastrala constituie etapa de cea mai mare
responsabilitate in demersul unui expert.
Aproape in toate cazurile, raportul de
expertiza are forma scrisa.

Cand sunt mai multi experti se
intocmeste un singur raport de expertizd;
daca sunt deosebiri de pareri, opiniile
separate se consemneazd 1in cuprinsul
raportului sau intr-o anexa la raport.

Expertul trebuie sa respecte mai intai
principalele reguli de forma si procedurale
privind raportul de expertizd (alcatuire,
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ordinea partilor, unele informatii obligatorii,
semnarea si parafarea paginilor).

De asemenea, trebuie sa dovedeasca
profesionalism in organizarea materialului
informativ si sd formuleze clar concluziile
raportului.

Concluzii
Analiza raportului de expertiza
cadastrala este etapa care intereseaza

beneficiarii actiunii expertului, respectiv
instantele sau organele de urmarire penala,
partile, ori, dupa caz, clientii care au
comandat expertiza.

Daca 1n urma analizei raportului de
expertiza, se descopera erori de orice fel sau
elemente nerezolvate fatd de obiectivele
stabilite, este deschisd calea formularii de
obiectiuni la raportul de expertize. Daca
obiectiunile sunt formulate de catre parti,
acestea trebuie sa depund, in scris, lista
obiectiunilor la primul termen stabilit de la
depunerea raportului, caz in care expertul
este chemat, prin scrisoare recomandata, sa
ia cunostintd de continutul listei de
obiectiuni si sd redacteze raspunsul la
obiectiuni pana la termenul stabilit.
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