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ABSTRACT: Land book in light of the new civil code. Regarding the ownership of land
and the adjacent rights of the property, the publicity is done through the Land Registry. The
publicity actually ensures the enforceability of ownership of the land, so that third parties
have knowledge about the holder / holders of the rights and the legal status of the property.
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Potrivit art. 18 din Noul Cod Civil, "(1)
Drepturile, actele si faptele privitoare la
starea §i capacitatea persoanelor, cele in
legatura cu bunurile care apartin acestora,
precum si orice alte raporturi juridice sunt
supuse publicitatii in cazurile expres
prevazute de lege. (2) Publicitatea se
realizeaza prin cartea funciara, Arhiva
Electronica de Garantii Reale Mobiliare,
denumita in cuprinsul prezentului cod si
arhiva, prin registrul comertului, precum si
prin alte forme de publicitate prevazute de

lege.
Prin intermediul acestui articol se
introduce obligatia publicitatii tuturor

drepturilor, actelor si faptelor privitoare la
capacitatea persoanelor, a drepturilor asupra
bunurilor persoanelor i a tuturor institutiilor
juridice supuse pubicitasii in cazurile
prevazute de lege.

Raportat la dreptul de proprietate asupra
terenurilor si a tuturor drepturilor adiacente
acestui drept de proprietate, publicitatea se
face prin cartea funciara.

Publicitatea in fapt, asigura
opozabilitatea dreptului de proprietate asupra
terenului, astfel incat tertii sa aiba cunostinta
despre titularul/titularii dreptului, precum si
situatia juridica a bunului imobil respectiv.

In temeiul art. 1 din Legea 18/1991
(actualizatd), “terenurile de orice fel,
indiferent de destinatie, de titlul pe baza
caruia sunt detinute sau de domeniul public

ori privat din care fac parte, constituie
fondul funciar al Romdniei”; art. 3 din
aceeasi lege ne spune ca: “prin detindtori de
terenuri se intelege titularii dreptului de
proprietate, ai altor drepturi reale asupra
acestora sau cei care, potrivit legii civile, au
calitatea de posesori ori detindtori precari.”
Iata asadar, ca legea face referire expresa cu
privire la obiectul dreptului de proprietate si
la titularii acestuia.

Cartea funciard descrie imobilele (una
sau mai multe parcele de teren alaturate, cu
sau fard constructii, apartinatoare unui
proprietar, situate pe teritoriul unei unitati
administrativ-teritoriale, identificate
printru-un numar cadastral unic), dar si
drepturile reale ce au ca obiect aceste bunuri.
Prin intermediul noului Cod civil, i s-a dat o
reglementare precisd, care vine §i
completeaza/modificda si legile speciale
existente in materie. Reglementarea asadar,
se regaseste in Cartea a Ill-a, Titlul VIIL
Cartea funciara, art. 876-915.

Aceeasi carte funciara poate sa cuprinda
si s descrie un singur imobil. In aceeasi
carte funciard, nu pot fi Inscrisi mai multi
proprietari, doar in situasia in care sunt
coproprietari sau se gasesc in devalmasie.
Deci, obiectul drepturilor tabulare il
formeaza imobilul, astfel cum I-am definit.

Odata inscris un imobil in cartea
funciara, el poate suporta modificari
ulterioare. Acestea pot interveni prin alipire



54

Miruna Tudorascu, 1. lenciu, Luciana Oprea

la imobil a unui alt imobil, daca mai multe
imobile alaturate se reunesc intr-un singur
imobil, dacd o parte dintr-un alt imobil se
adauga la imobilul nostru, si in functie de
situatie se mareste suprafata sa. Se poate insa
modifica un imobil si prin dezlipiri , cand si
micsoreaza suprafata. Aceste operatiuni duc
la transcrierea imobilelor noi rezultate in
carti funciare noi, cu mentionarea unui
numar nou cadastral pentru fiecare imobil,
iar vechile carti funciare se vor inchide, fara
amai fi posibila redeschiderea lor pentru noi
inscrieri.

Inscrierile imobilelor in cartea funciara
sunt de trei tipuri:

« Intabularea;

« Inscrierea provizorie;

* Notarea.

Primele doua institutii au ca obiect
drepturile tabulare (art. 881 C. Civ.), iar
notarea are ca obiect Inscrierea altor
drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice
raportat la imobile.

Raportat la posibilitatea de acces la cartea
funciara, legiuitorul a statuat ca orice
persoana poate sa cerceteze cartea funciara,
fara a avea un interes manifestat, pecum si
toate documentele cu ca aceasta se
completeaza. La cererea oricarei persoane, se
pot elibera extrase sau copii certificate dupa
exemplarul original aflat la arhiva.

In ceea ce priveste procedura inscrierii in
cartea funciard, ne raportam la prevederile
Legii 7/1996 (art. 28-36), care este legea
speciald in materie, codul civil de altfel ne si
trimite expres la legea speciala.

Inscrierea se face in urma unei cereri
depuse la birourile teritoriale ale oficiului
teritorial cadastral si va fi insotita de
inscrisul original sau de copia legalizata de
pe acesta, prin care se constatd actul sau
faptul juridic a carui inscriere se cere. Daca
este vorba de o hotarare judecatoreasca, este
necesar ca aceasta sa fie definitiva si
irevocabia. Inscrierile in cartea funciara se
efectueaza la cererea partilor interesate, cu
excepttia cazurilor in care legea prevede
inscrierea din oficiu.

Daca se admite cererea se dispune
intabularea sau inscrierea provizorie, fapte
confirmate printr-o incheiere, dacid toate
actele depuse au indeplinit conditiile de
forma cerute de lege, in caz contrar, se
elibereaza o incheiere motivatd de
respingere. Sigur ca procedura este mai
ampla, amplu detaliatd in legea speciald
mentionatd anterior.

Raportat la institutia rectificarilor de
carte funciara, potrivit art. 907 C. Civ.: ”(1)
Cdnd o inscriere facutd in cartea funciard
nu corespunde cu situatia juridica reald, se
poate cere rectificarea acesteia. (2) Prin
rectificare se intelege radierea, indreptarea
sau corectarea oricarei inscrieri inexacte
efectuate in cartea funciara...”.

De asemenea orice persoand poate cere
rectificarea intabuldrii sau 1inscrierii
provizorii, daca sunt indeplinite urmatoarele
conditii:

o ,inscrierea sau incheierea nu este
valabila ori actul in temeiul caruia a fost
efectuatd inscrierea a fost desfiintat, in
conditiile legii, pentru cauze ori motive
anterioare sau concomitente incheierii
ori, dupa caz, emiterii lui;

* dreptul inscris a fost gresit calificat;

* nu mai sunt intrunite conditiile de
existentd a dreptului Inscris sau au
incetat efectele actului juridic in temeiul
caruia s-a facut Inscrierea;

 Inscrierea in cartea funciara nu mai este,
din orice alte motive, in concordanta cu
situatia juridica reald a imobilului” .
Actiunea 1in rectificare este

imprescriptibila fatd de dobanditorul
nemijlocit, precum si fatd de tertul care a
dobandit cu rea-credinsa dreptul inscris in
folosul sau, respectiv prescriptibila in situatia
subdobanditorilor de buna-credinsa.

Efectele rectificarii se produc impotriva
tuturor persoanelor contra carora a fost
admisa actiunea in rectificare.

Am dori sa mai subliniem ce presupune
institutia indreptarii erorilor materiale care
sunt savarsite cu ocazia inscrierilor efectuate
in cartea funciard, cu excepsia celor
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apartinand rectificarii. Acestea se pot asadar
indrepta la cerere sau din oficiu.

De asemenea, art. 914 C. Civ. prevede
situatiile modificarii descrierii imobilului,
actiune juridicd ce aparitine proprietarului
imobilului, ce poate cere oricand modificari
cu privire la descrierea, destinatia ori
suprafata imobilului, sigur cu respectarea
tuturor conditiilor impuse de lege.

In final, am dori sa facem céteva referiri
la raspunderea pentru detinerea defectuoasa
acartii funciare, deoarece este cu titlu de
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noutate in noul Cod civil, la art. 915 C. Civ.
beneficiind de o reglementare expresa.

Asadar, daca o persoana este prejudiciata
printr-o fapta savarsita, chiar si din culpa, in
pastrarea si administrarea cartii funciare, se
va putea cere obligarea 1n solidar la
despagubiri a OCPI si a persoanei care se
face vinovatd de fapta producitoare de
prejudicii. Termenul de prescriptie este de un
an de la data cand cel vinovat a luat act de
prejudiciu, dar nu mai tarziu de trei ani de la
data cand s-a savarsit fapta.
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